LEI COMPLEMENTAR N2 116/2023, DE 23 DE JUNHO DE 2023

DispOe sobre Uso e a Ocupac¢ado do Solo do Municipio de Piratuba
e da outras providéncias.

Olmir Paulinho Benjamini, Prefeito Municipal de Piratuba, no uso da atribuicdo que Ihe confere o
artigo 78, Ill, da Lei Organica do Municipio de Piratuba, faz saber que a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DO AMBITO DE APLICACAO

Art. 12 O uso e ocupacdo do solo do Municipio de Piratuba sera regido pelos dispositivos desta Lei e
dos seus anexos, obedecidas as demais normas federais e estaduais aplicaveis e observado o disposto
no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel municipal.

Art. 22 Ficam sujeitas as disposicdes da presente Lei todas as atividades relativas ao uso e ocupacdo
do solo, exercidas em todo o territério municipal, em qualquer escala ou nivel, de iniciativa publica

ou privada.

Art. 32 Os perimetros do Municipio de Piratuba, definidos em lei propria, constam no cartograma de
macrozoneamento, da Lei do Plano Diretor.

Art. 42 Compete a Prefeitura Municipal orientar e fiscalizar a ocupagdo do solo ao licenciar obras e
atividades, bem como executar e supervisionar o desenvolvimento das proposicdes desta Lei.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 52 Esta Lei tem por objetivos:

| - evitar a criacdo de zonas com uso Unico, incentivando, sempre que possivel, o uso misto;



Il - orientar o crescimento da cidade, visando a minimizar os impactos sobre dreas ambientalmente
frageis e incentivar o adensamento das areas ja urbanizadas;

lIl - ordenar o uso territorial, buscando o desenvolvimento sustentavel;

IV - adequar a ocupacdo dos espacos tendo em vista a salde, a seguranca da populacgdo e os aspectos
do patrimoénio ambiental e do acervo cultural;

V - evitar a concentracdo e a dispersdo excessiva da ocupacdo dos espacos, potencializando o uso da
infraestrutura urbana;

V| — direcionar o crescimento e adensamento de comércio, turismo, cultura e lazer, através de
corredores em regides estratégicas municipais;

VIl — estabelecer as atividades econdmicas adequadas a cada zona do Municipio, utilizando-se da
Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE).

Art. 62 Ao dispor sobre o uso e a ocupagao do solo do Municipio, por meio da criagao de zonas e 0
estabelecimento de indices urbanisticos para cada uma delas, esta Lei propiciara dar a cada regido
do Municipio a utilizacgdo mais adequada em funcdo das diretrizes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentdvel, do sistema viario, da topografia, da geografia, de aspectos
geomorfolégicos das areas e da infraestrutura existente.

CAPITULO 1l
DAS DEFINICOES
Art. 72 Na aplicacdo desta Lei, serdo adotadas as seguintes definicdes:

| - afastamento: distancia entre o limite externo da projecdo horizontal da edificacdo e a divisa do
lote, ndo considerada a projecdo dos beirais, lateral e fundos;

[l —alinhamento: linha diviséria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;

[l - alvard de construcdo: documento expedido pela Municipalidade que autoriza a execucdo de obras
sujeitas a sua fiscalizacdo;

IV - drea de preservacdo permanente: area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a
funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a



biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas;

V - drea de risco: drea considerada impropria ao assentamento humano por estar sujeitas a riscos
naturais ou decorrentes da acdo antrépica;

VI - CNAE: Classificagao Nacional de Atividades Econdmicas;

VIl - coeficiente de aproveitamento minimo (IA minimo): parametro minimo de ocupacdo do solo,
utilizado para aferir se a propriedade urbana cumpre com sua funcdo social;

VIII - coeficiente de aproveitamento bdsico (IA basico): parametro fundamental da ocupagdo do solo,
utilizado na aplicacdo do instrumento juridico outorga onerosa do direto de construir;

IX - coeficiente de aproveitamento maximo (IA maximo): limite maximo permitido para ocupacdo do
solo, aplicado na outorga onerosa do direito de construir;

X —corredor: drea sobreposta a zona que esta inserido, situada em eixo estratégico do sistema viario,
na qual se aplicam parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo diferenciado para os lotes com
testada voltada para a via;

Xl — declividade: diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto esta abaixo do
ponto de referéncia;

XIl - divisa: linha limitrofe de um lote;

XllI — edificacdo: construcdo destinada aos usos residencial, industrial, institucional, comercial e de
Servicos;

XIV - equipamentos comunitarios: equipamentos de uso publico de educacdo, cultura, saude, lazer,
seguranca, assisténcia social, treinamento profissional, associativismo e similares, quando
pertencentes ao poder publico;

XV - equipamentos urbanos: equipamentos de abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica,
coleta de agua pluvial, rede telefonica, coleta de lixo, gas canalizado, estacGes de abastecimento e
de tratamento de efluentes domésticos e industriais;

XVI - estudo de impacto de vizinhanca (EIV): documento que apresenta o conjunto de estudos e
informacdes técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos
impactos na vizinhanca de um empreendimento ou atividade, permitindo a comparacdo entre a
situacdo com ou sem sua implantacao;



XVII - fachada ativa: fachada que contenha, no minimo, 50% (cinquenta por cento) em vedagdo
envidragada ou em material translicido, em imdveis com atividade comercial e/ou prestagdo de
servico, cujo objetivo é promover a interacdo das atividades instaladas nos pavimentos térreos das
edificacBes com os espacos publicos, representada graficamente no Anexo IX desta Lei;

XVIII - funcdo social da propriedade urbana: atributo a ser alcancado pela propriedade urbana e que
serd considerado preenchido quando o uso e a ocupac¢ao do solo atenderem as exigéncias minimas
previstas nesta legislacdo;

XIX — gabarito: dimensdo vertical maxima da edificacdo, expressa em pavimentos, contado a partir
do nivel de acesso da edificacdo;

XX — gleba: drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XXI - residéncia multifamiliar: edificacdo destinada a servir mais de uma moradia;
XXII - residéncia unifamiliar: edificacdo destinada a uma Unica moradia;

XXIII — lote: por¢do de terreno, com testada para logradouro publico;

XXIV - lote maximo: maior area permitida para cada zona, aplicdvel a novos loteamentos ou
remembramentos, observada a Lei de Parcelamento do Solo municipal e as leis federais e estaduais;

XXV - lote minimo: menor area permitida para cada zona, aplicavel aos parcelamentos de solo,
observada a tabela de parametros urbanisticos constante no Anexo VIl desta Lei;

XXVI — logradouro publico: drea de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do
povo destinado as vias de circulacdo e aos espacos livres;

XXVII - parede cega: parede sem abertura;

XXVIII - medidas mitigadoras: providéncias destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir
aqueles que ndo podem ser evitados;

XXIX - passeio ou calcada: parte da calcada ou pista de rolamento, neste ultimo caso, separada por
pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de
pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

XXX — pilotis: sistema construtivo em que uma edificacdo é sustentada através de uma grelha de
pilares (ou colunas) em seu pavimento térreo;



XXXI —recuo: distancia minima da construcdo até o limite do lote, podendo ser recuo frontal, lateral,
e de fundos;

XXXII — subsolo: pavimento total ou parcialmente situado em nivel inferior do pavimento térreo ou
ao terreno natural, medido no ponto médio da fachada perpendicular as curvas de nivel;

XXXl — testada: dimensdo da largura do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais,
voltado para a via publica;

XXXIV - taxa de ocupacdo: relacdo entre a drea de projecdo da edificacdo no solo e a drea do lote, a
qual fixa o limite maximo de construcdo projetada sobre o solo;

XXXV - taxa de permeabilidade: porcentagem minima permeadvel do lote;

XXXVI —zona: drea em que predominam um ou mais usos, delimitada por vias, logradouros publicos,
topografia ou divisa de lotes;

XXXVII — zoneamento: estruturacao espacial do Municipio, através da divisdo do territério em
Macrozonas, subdividas em Zonas, nas quais se estabelecerd o uso e ocupacdo do solo e
adensamentos diferenciados, visando dar a cada regido melhor utilizagdo em funcdo do sistema
viario, da topografia e da infraestrutura existente.

TITULO Il
DA ESTRUTURACAO ESPACIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 82 A estruturacdo espacial do Municipio se dard mediante a divisdo do territério em Macrozonas,
subdividas em Zonas, nas quais se estabelecerd o uso e a ocupac¢do do solo, tendo como referéncia
as caracteristicas do ambiente natural e construido.

Art. 92 As Macrozonas sdao unidades territoriais continuas que fixam os critérios fundamentais de uso
e ocupacdo do solo, em concordancia com as estratégias da politica territorial, definindo uma visdo

de conjunto do Municipio como um todo, classificando-se em:

| — Macrozona Rural;



[l — Macrozona Urbana, subdivida em:

a) consolidada; e
b) em consolidacdo;

[l — Macrozona de Interesse de Expansdo Urbana.

Paragrafo Unico. Os objetivos das macrozonas estdo previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel.

Art. 10. As Zonas sdo subdivisdes homogéneas das Macrozonas, em unidades territoriais que servem
como referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo,
delimitando as areas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacéo,
classificando-se em:

| —Zona Mista - ZM;

[l — Zona Predominante Residencial 1 — ZPR1;

[ll — Zona Predominante Residencial 2 — ZPR2;

IV —Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

V - Zona Recreacional das Termas — ZRT;

VI —Zona de Requalificagdo Turistica e Ambiental — ZRTA,;

VIl —Zona de Apoio Industrial — ZAl,

VIII — Zona do Distrito do Uruguai — ZDU;

IX - Zona Rural de Desenvolvimento — ZRD.

Art. 11. Os corredores sdo areas sobrepostas as zonas que estdo inseridos, situadas em eixos
estratégicos do sistema viario, nas quais se aplicam parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do
solo diferenciado para os lotes com testada voltada para a via, classificando-se em:

| — Corredor de Comércio e Servigos 1 — CCS 1;

[l — Corredor de Comércio e Servicos 2 — CCS 2;

[Il — Corredor de Interesse Turistico, Cultural e de Lazer — CIT.



CAPITULO Il
DAS MACROZONAS

Secao |
Da Macrozona Rural

Art. 12. A Macrozona Rural é a unidade territorial continua que compreende as areas localizadas fora
do perimetro urbano, caracterizadas pela baixa densidade populacional e ocupacdo dispersa,
destinadas aos usos predominantemente agricola e pecudrio, além de outros usos compativeis,
conforme tabela de classificacdo de usos anexa a presente Lei.

Paragrafo Unico. Na Macrozona Rural, a Municipalidade agird com o intuito de promover o
desenvolvimento agricola e pecudrio e a diversidade econdmica de baixo impacto, além de fomentar
o desenvolvimento do turismo rural, especialmente nos eixos viarios das rodovias SC-150 e SC-390,
garantindo:

a) o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;
b) a protecdo dos mananciais;
) a preservacdo ambiental.

Art. 13. O Municipio poderd conceder beneficios e/ou incentivos para a implementagdo de
empreendimentos em toda a Macrozona Rural do Municipio, com o objetivo de viabilizar atividades
que diversifiqguem a economia e possibilitem o aumento de renda dos moradores da regido.

Paragrafo Unico. As caracteristicas da Macrozona Rural e os objetivos a serem considerados no seu
desenvolvimento estdo previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Secao Il
Da Macrozona Urbana

Art. 14. A Macrozona Urbana é a unidade territorial continua, com perimetro(s) estabelecido(s) por
lei municipal especifica, que compreende as dareas nas quais € possivel o maior adensamento
populacional, por possuirem melhores condicGes de infraestrutura, servicos basicos de saude,
educacao, lazer e cultura, acessibilidade e transporte.

§12 A Macrozona Urbana inclui o perimetro urbano da Sede do Municipio e o Distrito do Uruguai,
conforme cartograma de zoneamento municipal e cartograma de zoneamento urbano do distrito do
Uruguai, constantes nos Anexos | ao lll desta Lei.



§29 As caracteristicas da Macrozona Urbana e os objetivos a serem considerados no seu
desenvolvimento estdo previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

§39 A Macrozona Urbana podera estar consolidada ou em consolidagdo, conforme critérios e
cartogramas previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Secao lll
Da Macrozona de Interesse de Expansao Urbana

Art. 15. A Macrozona de Interesse de Expansdo Urbana corresponde as areas passiveis de expansao
urbana futura, considerando as declividades do solo e a infraestrutura disponivel, com tendéncia a
ocupacdo e ao adensamento com caracteristica residencial, delimitadas no cartograma de
Macrozoneamento da Sede, constante na Lei do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. As caracteristicas da Macrozona de Interesse de Expansdo Urbana e os objetivos a
serem considerados no seu desenvolvimento estao previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel.

Art. 16. A Macrozona de Interesse de Expansao sera classificada em duas categorias, conforme os
niveis de prioridade aplicaveis, quais sejam:

| — prioridade |: caracteriza-se por area com maior nivel de infraestrutura urbana existente e com
edificacBes com caracteristicas predominantemente urbanas;

Il — prioridade II: apresenta menor infraestrutura urbana, porém, demonstra viabilidade topografica
para expansao urbana futura.

CAPITULO Il
DAS ZONAS

Secao |
Das Regras Gerais

Art. 17. As Zonas sdo subdivisGes da Macrozonas Urbana e Rural, delimitadas através de ruas, fundos
de lotes, rios, areas de interesse ambiental, entre outros, podendo ser utilizados como ponto de
partida eixos vidrios com medidas especificas, no caso de glebas de grande extensdo, conforme
consta nos cartogramas de zoneamento municipal, de zoneamento urbano da sede e de zoneamento
urbano do distrito do Uruguai, constantes nos Anexos | ao Il desta Lei.



§ 12 Caso sobre determinado lote seja demarcada mais de uma zona, somente sera considerada, para
fins normativos, a zona de maior metragem sobre a testada.

§ 22 No caso de loteamentos nos quais sejam demarcadas mais de uma zona, o érgdo municipal
responsavel estabelecerd qual zona devera ser considerada, com anuéncia do Conselho da Cidade.

Art. 18. Cada zona em que for dividido o Municipio possuira critérios préprios para o uso e a ocupagao
do solo, os quais estardo definidos na tabela de pardmetros urbanisticos, constante do Anexo VI
desta Lei.

Art. 19. As atividades econbmicas adequadas para as Zonas e Corredores estardo definidas na tabela
de uso do solo, conforme artigo 74 desta Lei.

Secao Il
Da Zona Mista

Art. 20. Na Zona Mista (ZM), o uso e a ocupacdo do solo poderdo ser diversificados, coexistindo
residéncias multifamiliares e unifamiliares e edificacdes com fins comerciais, de prestacdo de
servicos, institucionais, religiosos e institucionais, como aqueles voltados a saude, educacdo,
assisténcia, social, justica, dentre outros, além de atividades fabris de baixo impacto, proporcionando
o melhor aproveitamento de infraestrutura existente e objetivando ganhos na mobilidade urbana.

Art. 21. As edificagdes voltadas a mais de tipo de uso receberdo incentivos de acréscimo do
coeficiente de aproveitamento basico, conforme tabela de pardmetros urbanisticos, que consta no
Anexo VIl desta Lei.

Art. 22. As edificacGes que fizerem o uso da fachada ativa receberdo incentivos urbanisticos,
conforme previsto nos artigos 68 a 71 desta Lei.

Secao llI
Da Zona Predominante Residencial 1

Art. 23. A Zona Predominante Residencial 1 (ZPR1) destinar-se-a predominantemente para o uso
residencial de maior adensamento, através de residéncias multifamiliares, admitindo-se residéncias
unifamiliares, bem como edificacdes voltadas ao comércio, prestacdo de servicos, institucionais e de
lazer, devido a infraestrutura existente e a capacidade de absorcdo do sistema viario.



Art. 24. As edificacdes voltadas a mais de tipo de uso receberdo incentivos de acréscimo no
coeficiente de aproveitamento basico, conforme tabela de pardmetros urbanisticos, que consta do
Anexo VIl desta Lei.

Art. 25. As edificac®es que fizerem o uso da fachada ativa receberdo incentivos urbanisticos,
conforme previsto nos artigos 68 a 71 desta Lei.

Art. 26. Na ZPR1 serad permitida a construcdo de edificacGes isoladas no afastamento de fundos do
lote, de acordo com as exigéncias do Cddigo de Edificagdes.

Sec¢ao IV
Da Zona Predominante Residencial 2

Art. 27. A Zona Predominante Residencial 2 (ZPR2) destinar-se-4 ao uso predominantemente
residencial de menor adensamento, através de residéncias unifamiliares, admitindo-se residéncias
multifamiliares, bem como edifica¢c8es voltadas ao comércio, prestacao de servicos, institucionais e
de lazer.

Art. 28. Na ZPR2 sera permitida a construgdo de edificagbes isoladas no afastamento de fundos do
lote, acordo com as exigéncias do Codigo de Edificacbes.

Segao V
Da Zona Especial de Interesse Social

Art. 29. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) destinar-se-a, predominantemente, a ao uso
residencial pela populagdo de baixa renda, bem como a producdo de novas habitacdes de interesse
social, admitindo-se o uso comercial e de prestacdo de servigos de menor incomodidade.

Paragrafo uUnico. Nas ZEIS, serdo promovidas melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e
regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios e irregulares.

Art. 30. As ZEIS terdo seus parametros urbanisticos definidos pela presente Lei, conforme tabela que

consta do Anexo VIII, bem como pela legislagdo especifica.

Secao VI
Da Zona Recreacional das Termas



Art. 31. Na Zona Recreacional das Termas (ZRT) somente serdo permitidos usos destinados ao
turismo, comércio, recreacdo e lazer e demais atividades previstas na tabela de uso do solo, conforme
artigo 74 desta Lei.

Art. 32. Na ZRT aplicar-se-a o instrumento direito de preempcdo de que trata o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 33. Na ZRT, aplicar-se-a o instrumento de transferéncia do direito de construir de que trata o
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Secao VIl
Da Zona de Requalificagdo Turistica e Ambiental

Art. 34. A Zona de Requalificagdo Turistica e Ambiental (ZRTA) é a area de interesse arquitetonico,
historico, cultural e paisagistico, cuja protecdo e requalificacdo é necessdria para a preservacao da
memoria da cidade e do patriménio cultural do Municipio.

Art. 35. As areas que compdem a ZRTA deverdo ser voltadas para o desenvolvimento de atividades
ligadas ao turismo e ao lazer, sendo expressamente proibidas edificacdes com fins residenciais.

Art. 36. Na ZRTA aplicar-se-a o instrumento de direito de preempgdo de que trata o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 37. Na ZRTA aplicar-se-a o instrumento de transferéncia do direito de construir que trata o Plano

Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Secao VI
Da Zona de Apoio Industrial

Art. 38. Na Zona de Apoio Industrial (ZAl) serdo admitidas atividades empresariais, industriais e fabris
de pequeno e médio porte, com baixo impacto ambiental e baixo potencial de incOmodo ao uso
residencial, sendo servida de importante rede viaria.

Art. 39. Na ZAl é proibido o uso residencial multifamiliar.



Art. 40. A construcdo de residéncia em lotes situados na ZAl ndo alterara os critérios para seu uso,
que permanecera preferencialmente industrial e fabril, cabendo ao responsdvel pela residéncia
adaptar a edificacdo aos usos e atividades permitidas.

Art. 41. O Municipio podera oferecer incentivos para a instalacdo de indUstrias e empresas de
tecnologia sustentdveis, em consonancia com o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Secao IX
Da Zona do Distrito do Uruguai

Art. 42. A Zona do Distrito do Uruguai (ZDU) destinar-se-a preferencialmente ao uso residencial de
menor adensamento, através de residéncias unifamiliares, admitindo-se o uso misto do solo, com a
implantacdo de estabelecimentos comerciais, de prestacdo de servicos, institucionais e de lazer.

Secao X
Da Zona Rural de Desenvolvimento

Art. 43. A Zona Rural de Desenvolvimento (ZRD) destinar-se-a predominantemente para o uso
residencial unifamiliar, para atividades agricolas, pecuarias, de aquicultura e pesca e para a
manutencao das areas de conservacdao ambiental, servindo a populagcdo com ambientes voltados ao
lazer, turismo, producdo de organicos e geracdo de empregos.

Paragrafo Unico. Em casos especificos, autorizados por esta Lei, serdo permitidas atividades de
comércio, de prestacdo de servicos e industriais.

Art. 44. A drea minima de cada lote situado na ZRD ndo podera ser inferior ao modulo de exploragao
prevista ou a Fracdo Minima de Parcelamento (FMP) constante no CCIR (Certificado de Cadastro do
Imdvel Rural) do imével.

Art. 45. Os parametros urbanisticos e as atividades econOmicas estabelecidas para a ZRD estdo
previstos na tabela de parametros urbanisticos, Anexo VI, e na tabela de uso do solo, conforme
artigo 74 desta Lei.

CAPITULO IV
DOS CORREDORES

Secao |
Do Corredor de Comércio e Servigos 1



Art. 46. O Corredor de Comércio e Servicos 1 (CCS1) estd localizado ao longo da Avenida 18 de
Fevereiro e tem por finalidade servir de eixo para o fomento de uso comercial, de prestacdo de
servicos e misto.

§ 12 Os lotes atingidos pelos CCS1 serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida no trecho
da Avenida 18 de Fevereiro delimitada no cartograma de zoneamento urbano da Sede, que consta
no Anexo Il desta Lei.

§ 29 O CCS1 sobrepor-se-a a zona em que estiver.

Art. 47. No CCS1 aplicar-se-do os instrumentos direito de preempcdo e outorga onerosa de que trata
o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 48. No CCS1, as edificagGes de uso misto receberdo incentivos de acréscimo no coeficiente de
aproveitamento basico, conforme tabela de parametros urbanisticos, constante no Anexo VIII desta
Lei.

Art. 49. No CCS1, as edificagBes que fizerem uso da fachada ativa receberdo incentivos urbanisticos,
conforme previsto nos artigos 68 a 71 desta Lei.

Segao Il
Do Corredor de Comércio e Servigos 2

Art. 50. O Corredor de Comércio e Servigos 2 (CCS2) estd localizado ao longo da Avenida Frederico
Laske e parte da Rua S3o Francisco e tem por finalidade servir de eixo para o fomento de uso
comercial, de prestacdo de servicos e misto.

§ 12 Os lotes atingidos pelos CCS2 serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida no trecho
da Avenida Frederico Laske delimitada no cartograma de zoneamento urbano da Sede, que consta
no Anexo Il desta Lei.

§ 29 O CCS2 sobrepor-se-a a zona em que estiver.

Art. 51. No CCS2 aplicar-se-do os instrumentos direito de preempgdo e outorga onerosa de que trata
o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.



Art. 52. No CCS2, as edificacdes de uso misto receberdo incentivos de acréscimo no coeficiente de
aproveitamento basico, conforme tabela de parametros urbanisticos, constante no Anexo VIl desta
Lei.

Art. 53. No CCS2, as edificacdes que fizerem uso da fachada ativa receberdo incentivos urbanisticos,
conforme previsto nos artigos 68 a 71 desta Lei.

Secao llI
Do Corredor de Interesse Turistico, Cultural e de Lazer

Art. 54. O Corredor de Interesse Turistico, Cultura e Lazer (CIT) corresponde a trechos localizados ao
longo da Rodovia Engenheiro Lineu Bonato, da Rodovia SC-390 e da Rodovia SC-150, demarcados no
mapa de zoneamento municipal, constante no Anexo | desta Lei.

§ 12 O CIT caracteriza-se por areas com potencial turistico, cultural e de lazer, e sua demarcacdo tem
por objetivo o desenvolvimento sustentavel do local, garantindo a preservagao das caracteristicas
naturais e do patriménio cultural e paisagistico.

§ 29 Os lotes atingidos pelos CIT serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida no trecho
da via indicada no caput deste artigo.

§ 32 O CIT sobrepor-se-a a zona em que estiver inserido e, quando inexistentes critérios especificos
para seu uso, adotar-se-do os indices da zona sobreposta.

§ 49 Caso exista gleba ndo parcelada com testada inserida no CIT, os parametros para o corredor
poderdo atingir somente até 50m (cinquenta metros) para o interior da gleba.

Art. 55. O Municipio poderd conceder beneficios e/ou incentivos para a implementacdo de
empreendimentos turisticos em todo o CIT com o objetivo de viabilizar atividades que diversifiqguem
a economia e possibilitem o aumento de renda dos moradores da regido.

Paragrafo Unico. Quando identificado o valor turistico de determinada area, poderd a Municipalidade,
mediante a realizacdo de audiéncia publica, criar sobreposicbes de corredores na Zona Rural de
Desenvolvimento (ZRD).

TITULO Il
DAS AREAS COM RESTRICOES OCUPACIONAIS



Secao |
Das Regras Gerais

Art. 56. Em determinadas dreas do Municipio, o0 uso e a ocupacao do solo sofrerdo restricdes, em
razdo da necessidade de proteger a vida, preservar o patrimoénio histérico, cultural e ambiental e
salvaguardar o equilibrio ecoldgico.

§ 19 S3o areas com restricdes ocupacionais:
| - dreas de preservacdo permanente (APP);
Il - dreas de restricdes hidroldgicas;

[l - dreas de restricBes geoldgicas; e

IV - dreas com restricdes de declividade.

§ 292 As dreas de que trata o §12 estardo indicadas nos cartogramas de restricdes ocupacionais da
Sede e do Distrito do Uruguai, que constam nos Anexos IV e V desta Lei.

Art. 57. Para protegdo dos recursos hidricos do Municipio, serdo definidas as faixas de preservagao
dos cursos d'dgua ou fundos de vale, de acordo com o Cddigo Florestal e a legislacdo estadual
aplicavel, de forma a garantir o perfeito escoamento das dguas pluviais das bacias hidrograficas e a
preservagao de areas verdes.

Art. 58. As restricdes ocupacionais de que trata este titulo prevalecerdo e se sobrepordo aos
zoneamentos.

Secao Il
Das Areas de Preservagdo Permanente

Art. 59. Compreendem-se como Area de Preservacdo Permanente (APP) as dreas protegidas, cobertas
ou ndo por vegetacdo nativa, cuja funcdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas, em conformidade com o Codigo Florestal.

Secao llI
Das Areas de Restricdo Hidroldgica



Art. 60. Nas areas de restricdo hidrolégica deverdo ser adotadas medidas técnicas a fim de mitigar
e/ou eliminar os impactos negativos, respeitando-se, quanto ao uso e a ocupagdo, 0s seguintes
requisitos:

| —as edificacGes devem ser feitas sobre pilotis, sem fechamento de paredes, para que ndo interfiram
com o fluxo de passagem das aguas;

Il — sdo permitidas areas de recreacao desde que ndo interfiram com o fluxo de passagem das aguas;

[l — é permitido subsolo para estacionamento, respeitando a taxa de permeabilidade em que esta
inserido;

IV — é permitida a execugdo das obras de utilidade publica definidas na resolugdo CONAMA.

Paragrafo Unico. Cabera ao érgao competente identificar e apontar as areas de restricdo hidrolégica
existentes, podendo, a qualguer momento, serem identificadas outras, mediante estudo e
comprovagao.

Secgao IV
Areas com Restrigdes Geoldgicas

Art. 61. As areas com restrigdes geoldgicas serdao aquelas consideradas de risco geoldgico, mapeadas
pelo Servico Geoldgico do Brasil (CPRM) e pelo diagndstico socioambiental.

Paragrafo Unico. Caberd ao 6rgao competente identificar as dreas com restricGes geoldgicas,
podendo, a qualqguer momento, serem identificadas outras, mediante estudo e comprovacao.

Art. 62. Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis danos, o proprietario devera apresentar
projeto que garanta a adequacdo do terreno, descrevendo as medidas mitigadoras que serdo
executadas.

§ 19 Para movimentacOes de terra, o proprietdrio deverd observar o disposto no Cddigo de
Edificacdes do Municipio.

§ 22 O projeto de que trata o caput deste artigo devera estar acompanhado do documento de
responsabilidade técnica do profissional responsavel.



Art. 63. Demais especificagcBes para o uso e a ocupacdo de dreas com restricGes geoldgicas serdo
objeto de regulamentacdo especifica.

SecaoV
Areas com Restri¢des de Declividade

Art. 64. Nos lotes legalmente parcelados em que a declividade natural do terreno for igual ou superior
a 30% (trinta por cento), o indice de aproveitamento basico sera reduzido pela metade, vedando-se
a utilizacdo do instrumento juridico de outorga onerosa.

§ 19 Os indices de aproveitamento basico estdo previstos na tabela de parametros urbanisticos, que
consta no Anexo VIl desta Lei, aplicando-se o redutor estabelecido no caput deste artigo sempre que

for o caso.

§ 292 Para movimentacdes de terra, o proprietario devera observar o disposto no Cdodigo de
Edificagdes do Municipio.

§ 32 Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis danos, o proprietario deverd apresentar
projeto que garanta a adequacdo do terreno, descrevendo as medidas mitigadoras que serdo

executadas.

§ 42 O projeto de que trata o caput deste artigo devera estar acompanhado do documento de
responsabilidade técnica do profissional responsavel.

§ 52 Os cartogramas de declividade, parte integrante desta Lei, constam nos cartogramas de
declividade da Sede e de declividade do Distrito do Uruguai, conforme Anexos VI e VIl desta Lei.

Art. 65. Nas areas ndo parceladas com declividade comprovadamente acima de 30% (trinta por
cento), fica vedada a ocupacdo.

Art. 66. N3o se aplicara o previsto nos artigos 64 e 65 desta Lei quando o interessado comprovar
mediante contestacdo, que a declividade do terreno é inferior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico. Somente se permitird ocupar a area com declividade comprovadamente inferior a
30% (trinta por cento), ndo se estendendo tal permissdo a gleba remanescente.

Art. 67. A contestacdo em relacdo a declividade cadastral da area devera conter:

| - requerimento de contestacdo;



Il - levantamento planialtimétrico da drea contestada; e
[l - documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado.

§ 12 A contestacdo deve se referir a declividade natural do imdvel, ndo se admitindo o levantamento
planialtimétrico feito pelo proprietario do imodvel apds obras de corte e aterro.

§ 22 Se o imodvel apresentar qualquer obra de corte e aterro anterior a emissdao do alvara de
construcdo, ao decidir sobre a contestacdo apresentada, a autoridade competente levard em
consideracdo a base de dados do Municipio.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS

CAPITULO |
DA FACHADA ATIVA

Art. 68. A fim de dinamizar o passeio publico e evitar a formagdao de planos fechados, sem
permeabilidade visual entre o interior das construcdes e o logradouro, adotar-se-a como instrumento
urbanistico a fachada ativa, assim considerada a fachada do pavimento térreo com, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) de sua extensdao permeavel visualmente.

§ 12 O percentual de permeabilidade visual estabelecido no caput sera alcangado quando a fachada
ndo for vedada, quando tiver vedacdo transparente constituida por portas, janelas e vitrines, e
quando tiver acesso direto ao logradouro a cada 10,00m (dez metros) de testada.

Paragrafo Unico. A representacdo grafica da fachada ativa consta no Anexo IX desta Lei.

Art. 69. Os lotes e as edificacdes que adotarem a fachada ativa ndo poderdo ser vedadas com muros
ou grades ao longo de toda a sua extensao.

Art. 70. E vedado ocupar o recuo frontal das edificacdes com vagas de estacionamento e garagens,
com excecdo das vagas exigidas para atendimento médico de emergéncia e seguranca contra
incéndio e pela legislacdo e normas técnicas de acessibilidade.

Art. 71. As edificacBes que facam uso de fachadas ativas poderdo ter o parametro urbanistico da taxa
de ocupacdo maxima majorado em mais 3 (trés) pontos percentuais.



CAPITULO I
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 72. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serd regido pela lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e pela presente Lei e devera ser apreciado pelo Conselho da Cidade.

§ 19 As atividades que demandam a realizacdo de EIV sdo aquelas que podem causar impacto,
alteracdo ou incOmodos no ambiente, quer sejam construcdes publicas ou privadas, residenciais ou
ndo residenciais.

§ 29 O EIV deverd ser realizado quando a atividade interessada estiver classificada como permissivel
na tabela de classificacdo de usos constante em regulamentacdo propria, bem como nas seguintes

situacgdes:

| - no caso de manutencdo ou ampliagdo de imodveis existentes, que estiverem em desconformidade
com as atividades permitidas na zona na qual estd inserido;

Il - quando a atividade for permitida com restri¢cdes, de acordo com o inciso Il do artigo 75 desta Lei.

§ 39 O conteldo do EIV devera estar de acordo com as orientac8es contidas no Plano Diretor De
Desenvolvimento Sustentavel e no Estatuto da Cidade.

Art. 73. Quanto as novas construgdes, o EIV sera necessario nos seguintes casos:
| - em armazéns, depdsitos, comércio varejista e atacadistas, shopping centers, lojas de
departamentos, supermercados e hipermercados, pavilhGes de feiras e exposicdes, com area

construida computdvel igual ou superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados);

Il - servicos de diversdes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo ou mecanica,
com area acima de 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

[l - estabelecimentos de ensino fundamental, médio, superior e técnico-profissionalizantes e cursos
preparatorios, com area construida computével superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados);

IV - estabelecimento de saude, com drea superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados);

V - atividades industriais classificadas como permissiveis, localizadas fora da Zona de Apoio Industrial
(ZAl);

VI - terminal rodoviario;



VII - edificagBes residenciais multifamiliares permanentes ou transitérias com mais de 30 unidades.

TITULO V
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 74. Para analise de viabilidade do uso do solo, devera ser consultada a tabela de classificacdo dos
usos, estabelecida por regulamentacdo especifica, que obedecera a classificacdo dada pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), através do CNAE.

Paragrafo Unico. A tabela serd elaborada pela municipalidade e publicada em regulamentacdo
propria.

Art. 75. Os usos serdo classificados quanto a atividade, natureza, porte e localizagdo, da seguinte
forma:

| — uso permitido - P: atividades que se enquadram nos padrdes urbanisticos determinados para uma
zona;

Il — uso permitido com restri¢cdes - 1, 2 ou 3: atividades que se enquadram nos padrdes urbanisticos
de uma zona, porém, com restricdes de porte, conforme tabela de uso e ocupacao;

lll — uso permissivel - PE: uso passivel de ser admitido em uma zona, sendo facultativa a solicitacdo
de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) por parte do Conselho da Cidade;

IV — uso proibido - campo em branco: atividades que, por seu uso, porte ou natureza, sdo nocivas,
perigosas, incOmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas de uma zona.

§ 19 Quando se tratar de atividade permitida com restricdes, a metragem estipulada na tabela
classificacdo de usos podera exceder em 20% e serd obrigatdria a apresentacdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) ao Conselho da Cidade.

§ 22 As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo Conselho da Cidade, que poderd solicitar a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e indicar parametros de ocupag¢do mais

restritivos que aqueles estabelecidos nesta Lei, em especial quanto a:

| - adequacdo a area onde sera implantada a atividade;



Il - ocorréncia de conflitos quando da implantacdo da atividade, do ponto de vista de prejuizos a
seguranca, sossego e saude dos habitantes vizinhos, ao meio ambiente e ao sistema viario.

Art. 76. Os escritérios ou filiais voltadas para atividades administrativas serdo autorizados com
apresentacado de cépia do contrato social e de declaracdo contendo:

| - localizacdo;

Il — descricdo fiel da atividade, comprovando que o local serd utilizado apenas para fins cadastrais; e
[l - demais informacdes que a fiscalizacdo entender necessarias.

Art. 77. Em todo o territério do Municipio, serd permitido funcionar em imodveis residenciais
escritorios, filiais, comércios eletronicos (e-commerce) e endereco para fins de correspondéncia,
podendo a atividade ser exercida por pessoa fisica ou juridica, desde que obedecidas as seguintes
condigdes:

| - ndo ter atendimento ao publico;

Il — ndo haver contratacdo de funcionarios;

[ll - ndo ocorrer carga e descarga, armazenamento ou manipulacdo de mercadorias, salvo em caso
de estar localizado na zona rural.

Art. 78. As atividades que se encontram consolidadas, mas que forem classificadas como proibidas a
partir desta Lei, poderdo solicitar ampliacao.

Paragrafo Unico. A solicitacdo de ampliacdo deve ser ratificada pelo Conselho da Cidade, o qual
fundamentard sua decisdo com base no EIV e no interesse da sociedade quanto aos impactos
causados.

CAPITULO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 79. Para fins de ordenacado territorial, cada zona apresentara diferentes parametros urbanisticos,
conforme tabela de parametros urbanisticos por zona constante no Anexo VIII desta Lei,
considerando-se a infraestrutura existente, as tendéncias de expansdo urbana, a protecdo ambiental
e a preservacao do patrimonio historico.



Art. 80. Taxa de ocupagdo maxima é a relacdo entre a projecdo horizontal maxima de construcdo
permitida e a drea do lote sobre o qual ascendem as construcdes, expressa em porcentagem, de
acordo com a formula:

Taxa de ocupacdo = projecdo da edificacdo x 100
area total do lote

Art. 81. A drea maxima de lotes em todo o perimetro urbano municipal sera de 50.000,0m? (cinquenta
mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Em caso de lote com drea superior a maxima permitida, serdo obrigatdrias a
realizacdo de EIV e a anuéncia do Conselho da Cidade.

Art. 82. Os indices de aproveitamento deverdo seguir as diretrizes de cada zoneamento constante na
tabela de parametros urbanisticos, no Anexo VIII desta Lei, sendo subdivididos em:

| - coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo);

Il - coeficiente de aproveitamento basico (CA basico);

Il - coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo).

Paragrafo Unico. Os indices de aproveitamento maximo sdo valores passiveis de serem atingidos
através da transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de construir,
definidos em lei especifica.

Art. 83. O indice de aproveitamento sera calculado pelo valor numérico de cada zona, conforme
tabela de parametros urbanisticos, no Anexo VIII desta Lei, que deve ser multiplicado pela drea do

terreno a ser utilizado, para se obter a drea minima, basica e/ou maxima admissivel para construcdo,
de acordo com a seguinte formula:

[ndice de aproveitamento = Valor numérico X area total do lote

Art. 84. No célculo da taxa de ocupacdo maxima e do coeficiente de aproveitamento ndo serdo
computadas:

| - asareas sem cobertura, destinadas a recreacdo coletiva ou ao estacionamento de veiculos;
Il - as areas destinadas aos servicos de apoio de uso comum dos prédios, tais como casa de

magquinas, caixa de elevador e de bombas, instalacdes centrais de gas, medidores de dgua, dutos de
ventilacdo, cisterna, caixa d’agua e depdsito de lixo;



Il - os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias;

IV - area de estacionamento/garagens e depdsitos (hobby box, bicicletdrios e outros);

V - varandas e terracos criados sobre laje de cobertura do pavimento inferior;

VI -sacadas privativas;

VIl - projecdes de coberturas e alpendres, ambos em balanco, com, no maximo, 3,00m (trés metros)
de balango e 30,00m? (trinta metros quadrados) de area, fechados em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Art. 85. Taxa de permeabilidade é o percentual minimo do lote que devera ser mantido permedvel,

visando a absorg¢do da dgua da chuva, calculado na seguinte formula:

Taxa de Permeabilidade = Area permedvel X 100
Area total do lote

§ 192 S3o consideradas dreas impermeaveis, além da edificacdo, as quadras esportivas,
estacionamentos e acessos cobertos, piscinas e areas com pavimentagdo sem percentual de
absorcdo; havendo caracteristicas de permeabilidade, esta deverd ser comprovada através de laudo
técnico.

§ 22 Nas areas pavimentadas com materiais que ndo necessitem de rejuntes ou com elementos
como blocos de concreto, presume-se a taxa de permeabilidade equivalente a 50% (cinquenta por
cento) da sua metragem quadrada, exceto se laudo técnico comprovar permeabilidade superior.

§ 32 No caso da utilizacdo de pisos drenantes, devera ser comprovado o percentual de
permeabilidade do material através de laudo técnico.

§ 49 Quando utilizado piso drenante nas calcadas do interior do lote, a area quadrada drenante sera

considerada no calculo da taxa de permeabilidade minima, constantes na tabela de parametros
urbanisticos, no Anexo VIII desta Lei.

Secdo |
Da Altura da Edificagdo

Art. 86. Para o célculo de gabarito, sera contado a partir do nivel de acesso da edificacdo.



§ 12 Quando o lote confrontar com 02 (duas) ou mais vias, considera-se como nivel de acesso a cota
mais baixa que confrontar com uma destas ruas.

§ 29 N3do se considerardo para o calculo do gabarito os niveis de subsolo, entendido como:
| - o pavimento situado em nivel inferior ao pavimento térreo ou ao terreno natural;

Il - o pavimento situado parcialmente acima do nivel do solo, desde que em altura ndo superior a
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), conforme croqui de representacdo grafica de subsolo,
que consta no Anexo X desta Lei.

§ 32 No calculo da altura das edificagdes serad considerada a altura maxima de 3,00m (trés metros)
para cada pavimento, medidos de piso a piso, exceto para o pavimento térreo, que terd altura
maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) se destinado a uso residencial, ou de 6,00m
(seis metros) se destinado a uso ndo-residencial.

Secao Il
Dos Recuos e Afastamentos

Art. 87. O recuo frontal minimo, medido a partir do alinhamento oficial, deverd respeitar o
estabelecido na tabela de parametros urbanisticos, no Anexo VIl desta Lei.

§ 19 O recuo frontal devera ser respeitado em todos os pavimentos da edificacdo, inclusive os
subsolos.

§ 29 Os lotes de esquina deverdo respeitar o recuo frontal em ambas as frentes, inclusive nos
pavimentos no subsolo.

Art. 88. Quando no zoneamento for permitido, sera admitido construir no afastamento de fundos
edificacdo isolada do imével principal, conforme previsto na tabela de parametros urbanisticos, que
consta no Anexo VIII desta Lei.

Paragrafo Unico. Na hipdtese do caput, deverdao ser atendidas as disposicBes do Codigo de
EdificacBes, observando ainda que:

| - as paredes sobre as divisas deverdo ser cegas;



Il - a edificacdo isolada deverad guardar distancia ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta) da
edificacdo principal do terreno;

[l - a drea resultante desta ocupacdo sé podera ser utilizada para ambientes ndo-habitaveis;
IV - as areas previstas neste artigo ndo poderdo ser destinadas a usos habitaveis.
Art. 89. Todas as edificacdes deverdo respeitar, além do disposto nesta Lei, as regras do Cédigo de

Edificacdes do Municipio de Piratuba, bem como as normas do Cédigo Civil Brasileiro.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 90. O prazo maximo para o poder publico regulamentar os dispositivos desta Lei serd de 180
(cento e oitenta) dias, a contar do dia de sua publicacao.

Art. 91. Ficam mantidos os alvaras de construcdo expedidos em conformidade com a legislagao
anterior e aqueles cujo requerimento tenha sido protocolado até a data de publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. A execucdo e a utilizacdo de edificacdo que, na data da entrada em vigor desta Lei,
esteja com o pedido de alvard de construcdo ja protocolado e o projeto em fase de exame, ndo
estardo sujeitas as exigéncias e condi¢des desta Lei, desde que:

| - seja obedecido o prazo de validade do alvard que, nesses casos, sera improrrogavel;

Il — a obra ndo tenha sido iniciada.

Art. 92. N3o serdo aprovados projetos de construcdo em lotes irregulares.

Art. 93. O d6rgdo responsavel pelas rodovias estaduais e federal deve ser consultado para obras em
lotes lindeiros.

Art. 94. Os casos omissos e a revisao periodica dos dispositivos desta Lei serao examinados pelo érgao
municipal competente, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 95. S3o partes integrantes e complementares desta Lei 0s seguintes anexos:

| - Anexo |: cartograma de zoneamento municipal,



Il - Anexo Il: cartograma de zoneamento urbano da Sede;

[l - Anexo lll: cartograma de zoneamento urbano do Distrito do Uruguai;
IV - Anexo IV: cartograma de restricdes ocupacionais da Sede;

V - Anexo V: cartograma de restricdes ocupacionais do Distrito do Uruguai;
VI - Anexo VI: cartograma de declividade da Sede;

VIl - Anexo VII: cartograma de declividade do Distrito do Uruguai;

VIIl - Anexo VIII: tabela de parametros urbanisticos;

IX - Anexo IX: representacdo grafica de fachada ativa;

X - Anexo X: representacdo grafica de subsolo.

Art. 96. Esta Lei entrard em vigor no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua
publicacdo.

Art. 97. Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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